Protokét 2/26

z posiedzenia Komisji Rewizyjnej Rady Miejskiej w Zwierzyricu
odbytego w dniu 12.02.2026 .

Obecni cztonkowie: wg. zat. listy obecnosci
Pasiedzeniu przewodniczyl: Przewodniczacy Komisji Ryszard Olbrys

Porzgdek posiedzenia:
1. Otwarcie posiedzenia.

2. Analiza dokumentoéw dotyczacych opfat za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci, ktdre sg
wtasnoscig gminy Zwierzyniec. '

3. Sprawy biezace.

5. Zakoticzenie posiedzenia.

Ad.1

Przewodniczacy Komisji powitat cztonkéw komisji lista obecnosci stanowi zatacznik do protokoiu.
W posiedzeniu uczestniczyta pani Kinga Kikut - Inspektor ds, finansowych - Przedstawiciel Urzedu
Miejskiego w Zwierzyncu.

Ad2.

Przedstawiciel Urzgdu Gminy Zwierzyniec Pani Kinga Kikut przedstawita Komisji posiadang
dokumentacje, dotyczacg uméw wieczystego uzyikowania nieruchomosci w gminie Zwierzyniec, po
czym objasnita sposob aktualizacji optat rocznych za wieczyste uzytkowanie nieruchomosci
gminnych. Optaty za uiytkowanie wieczyste sa aktualizowane na podstawie art. 77 i art. 78 w zw.
z art. 4 pkt 9 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U, z 2024 r. poz.
1145 z pdiniejszymi zmianami} przez Burmistrza Zwierzynca.

Art. 77

1. Wysokos¢ opfaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej,
z zastrzezeniem ust. 2 i 20, podlega aktualizacji nie czesciej niz raz na 3 lata, jezeli wartoéé ten
nieruchomosci ulegnie zmianie. Zaktualizowang optate roczng ustala sie przy zastosowaniu
dotychczasowej stowki procentowej, od wartosci nieruchomosci okreslonej na dziert aktualizaci
optaty.

2. Jezeli wartosc nieruchomosci gruntowej na dzien aktualizacji opfaty rocznej bytaby nizsza niz
ustafona w drodze przetargu cena tef nieruchomosci w dniu oddania jej w uzytkowanie wieczyste,
aktualizacji nie dokonuje sie. W przypadku nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste na cele
mieszkaniowe przepis stosuje sie w okresie 5 lat, liczgc od dnia zawarcia umowy o oddanie
nieruchomosci w uiytkowanie wieczyste.

2a.W przypadku gdy zaktualizowana wysokos¢ opfaty rocznej przewyisza co najmniej dwukrotnie
wysokosc¢ dotychczasowej opfaty rocznej, uzytkownik wieczysty wnosi optate roczng w wysokoéci
odpowiadajgcej dwukrotnosci dotychczasowej optaty rocznej. Pozostalg kwote ponad dwukrotnosé
dotychczasowej opfaty (nadwyika) rozktado sie na dwie réine czesci, ktére powiekszajg optate
roczng w nastepnych dwdch latach. Optata roczna w trzecim roku od aktualizacji jest réwna kwocie
wynikajgcej z tej aktualizacji.




3. Aktualizacji optfaty rocznej dokonuje sie z urzedu albo na wniosek uzytkownika wieczystego
nieruchomosdci gruntowej, no podstawie wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej przez
rzeczoznawce majgtkowego.

4. W przypadku aktualizacji optaty rocznej na poczet réznicy miedzy optatq zaktualizowang a opfatq
dotychczasowq zalicza sie warto$¢ niezaliczonych naktadéw poniesionych przez uzytkownika
wieczystego na budowe poszczegdinych urzgdzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w art.
143 ust. 2 wybudowanych z udziatem srodkdw, o ktérych mowa w ort. 143 ust. 1

5. (uchylony)

6. Zasade, o ktdrej mowa w ustepie 4, stosuje sie odpowiednio do naktadow koniecznych
wpfywajgcych na cechy techniczno-uzytkowe gruntu, poniesionych przez uzytkownika wieczystego,
o ile w ich nastepstwie wzrosta wartosc nieruchomosci gruntowej.

Art .78 [ Wypowiedzenie wysokosci optat za uzytkowanie wieczyste]

1. Aktualizacji optaty rocznej dokonuje witasciwy organ, wypowiadajgc.w formie pisemnej
wysokosc dotychczasowej optaty w terminie do 31 grudnia roku poprzedzajqcego przesyfajgc
rownoczesnie oferte przyjecia nowej wysokosci optaty rocznej. W wypowiedzeniu nalezy wskoazad
sposob obliczenia nowej wysokosci opfaty rocznej i pouczyé uzytkownika wieczystego o sposobie
zakwestionowanio wypowiedzenia. Do wypowiedzenia dotgcza sie informacje o wartosci
nieruchomosci, o ktdrej mowa w art. 77 ust. 3, oraz o miejscu, w ktérym moina zapoznaé sie
z operatem szacunkowym. Do dorgczenia wypowiedzenia stosuje sie przepisy Kodeksu postepowania
administracyjnego. ‘

2. Uzytkownik wieczysty moze w terminie 30 dni od dnia otrzymania wypowiedzenia, zlozy¢ do
samorzgdowego kolegium odwolawczego wiasciwego ze wzgledu na miejsce potozenia
nieruchomosci, zwanego dalej ,kolegium”, wniosek o ustalenie, Zze aktualizacja opfaty rocznej jest
nieuzasadniona w innej wysokosci.

Whiosek sktada sie za posrednictwem wiasciwego organu.

3. Wniosek, o ktérym mowa w ust. 2, sklada sie przeciwko wiascicielowi nieruchomosci. Ciezar
dowodu, Ze istniejq przestanki aktualizacji opfaty rocznej, spoczywa na wlasciwym organie.

4. Ztozenie wniosku, o ktdrym mowa w ust. 2, nie zwalnia z obowigzku wnoszenio opfat rocznych
w dotychczasowej wysokosci. W przypadku nieztozenia wniosku obowigzuje nowa wysokosé optaty
rocznej zaoferowana w wypowiedzeniu. Przepis art. 79 ust. 5 stosuje sie odpowiednio.

W przypadku gminy Zwierzyniec umowy sa waloryzowane tak, jak przewiduje to ustawa —
mieszkaniowe co 5 lat, — pozostate co 4-5 lat. Do optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste dia
nieruchomaoscl nabytych po 1.05.2004 r. doliczany jest podatek VAT, W celu dokonania aktualizacii
optaty rocznej zamawiany jest operat szacunkowy, koszt operatu dla jednej nieruchomosci to 850
zt. W 2025 roku sporzadzono takie operaty dla 12 umdéw wieczystego uzytkowania na taczng sume
10 200 zt wczedniejsze operaty zostaty sporzadzone w 2021 r.

W przypadku gminy Zwierzyniec optaty za uzytkowanie wieczyste pobierane przed 2026 rokiem
i po aktualizacji wygladaja nastepujaco np.:
1. byto 6528,45 zt, — jest 11 631,27zt
2.byto 3491,43 zt. — jest 5 057,73 zt
3.byto 2882,41 zt. —jest 4 219,85 zt
4. byto 4 753,08 zt. — jest 9 316,83 zt




Whioski:

Po analizie przedstawionego materiatu Komisja stwierdza, ze aktualizacja optat za
uzytkowanie wieczyste nieruchomosci, ktérych wtascicielem jest Gmina Zwierzyniec jest
przeprowadzana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Nalezatoby sie jednak zastanowic czy aktualizacja optat w przypadkach, gdy optata ta jest
niska, nie powinna by¢ przeprowadzana rzadziej, niz co 3 lata, poniewaz koszt operatu
szacunkowego jest wielokrotnie wyzszy niz dodatkowe pienigdze uzyskane przez Gmine

zwierzyniec po aktualizacji opfaty.

Ad. 3 Omdwiono sprawy biezace po czym przewodniczgcy zakonczyt posiedzenie komisji.

Protokdt sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
Burmistrza Zwierzynca, Przewodniczgcego Rady Miejskiej, jednostki kontrolowanej, oraz do akt

wiasnych Komisji Rewizyjnej.

Kierownik jednostki Kontrolowanej

Edvyta Wolanin Podpisy Komisji:
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