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Delinicja £.asada /)
Kompetencja gminy do samodzielnego Znalezienie ,ztotego $rodka" miedzy Ingerencja w prawo wtasnosci musi
ksztattowania polityki przestrzennej. aspiracjami inwestoréw a ochrong by¢ proporcjonalna i uzasadniona
unikalnego charakteru Zwierzynca. dobrem wspolnym. -y
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Studium odchodzi do historii. Plan Ogolny

staje si¢ prawem miejscowym.

Studium Akt kierownictwa wewnetrznego (nie wigze inwestorow)

Plan Ogolny | Akt prawa miejscowego (wigze decyzje WZ i plany miejscowe)

Skutelk: Ustalenia Planu Ogodlnego beda bezposrednig podstawg wydawania decyzji o warunkach zabudowy.
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Nasze wyzwanie: Pogodzic aspiracje mieszkancow

! .
{ z ochrona ,Miasta-Ogrodu”.
Kontekst: Sgsiedztwo

Roztoczanskiego Parku
Narodowego.

<
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® Odpowiedzialnos¢: Synteza
rozwoju turystyki |
i mieszkalnictwa z ochrong &
dziedzictwa. -“; ‘g
_ \
@ Zagrozenie: Zbyt szerokie \
strefy zniszczg krajobraz;
zbyt waskie zablokujg rozwaj.
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\ , Precyzyjne narzedzia: Gdzie i jak bedziemy budowac?

3. Obszary Uzupelnienia
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1. Strefy Planistyczne | 2. Standardy Urbanistyczne | 3. Obszary Uzupelnienia
‘ Zabudowy (OUZ)
Okreslajg profil Maksymalna wysokos¢, KLUCZOWE!
funkcjonalny terenu intensywnosc | Poza tymi obszarami
(mieszkaniowa, powierzchnia wydanie decyzji WZ
ustugowa, zieleni). biologicznie czynna. bedzie niemozliwe.
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Strefy Planistyczne: Mapa Funkgiji
(Fundament)

Podziat catego
obszaru gminy na
roztaczne strefy
o okreslonym profilu
funkcjonalnym.

Uwaga: Zamkniety katalog
13 stref - brak mozliwosci
tworzenia wtasnych nazw.
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ZAMKNIETY KATALOG
(Art. 13c):
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Zieleni
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Gminne Standardy Urbanistyczne:

Kod Jakosci (Rama)
Katalog Gminny (Obowiazkowy)

N
A

MAX WYSOKOSC

e Maksymalna wysokosc¢ i intensywnosc zabudowy
e Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej (ochrona krajobrazu)

Standardy Dostepnosci (Fakultatywne)

e Zasady dostepu do infrastruktury spotecznej
e Szkota podstawowa: max. 1500 m / 3000 m
e Dostep do obszarow zieleni publicznej

Standardy chronig fad przestrzenny i zapobiegaja niekontrolowanemu rozlewaniu si¢ zabudowy.
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Konsultacje to

Nowe formy dialogu:
Spotkania otwarte,
spacery studyjne,
ankiety online.

Cel: Wystuchac¢
mieszkancow na
wczesnym etapie.

Rola Radnego:

- zachecanié do
sktadania wnioskow.




Strategia Rozwoju: Dokument nadrzedny. Plan Ogolny musi by¢ z nig zgodny.
e Obecne Studium: Zawiera kluczowg diagnoze przyrodniczg i spoteczna.
Vniosek: Nie mozna planowa¢ odpowiedzialnie bez znajomosci tych dokumentow.
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Tworzymy prawo, ktore

uksztattuje Zwierzyniec na dekady. N

Odpowiedzialnosc: Termin: Dzialanie:
Stuzba tadowi 30 Czerwca 2026 - Czytamy, stuchamy,

przestrzennemu. czas ucieka. decydujemy.




