Uchwala NI .....vommivs onsveminsssnins
Rady Miejskiej w Zwierzyncu
S o 1 1 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w miejscowosci Zwierzyniec przy ul. Debowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym ( Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 tj.), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym { Dz. U. z 2024 r., poz. 1130,
Z pozn. zm.), art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw { Dz. U. z 2023 r,, poz. 1688
z pézn. zm.}, w nawigzaniu do Uchwaly Nr XI11/101/25 Rady Miejskie] w Zwierzyfcu z dnia 28
kwietnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru pofozonego w miejscowosci Zwierzyniec przy ul. Debowej i po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowar i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta | Gminy Zwierzyniec przyjetego Uchwatg Nr LI/288/97 Rady Miejskie]
w Zwierzyncu z dnia 27 grudnia 1997 r. z p6ézn. zm., uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sig miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w miejscowosci Zwierzyniec przy ul. Debowej, zwany dalej ,planem”’, w granicach zgodnych
z rysunkiem planu oraz z granicami okreslonymi w Uchwale Nr XII1/101/25 Miejskiej w Zwierzyncu
Z dnia 28 kwietnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosci Zwierzyniec przy
ul. Debowej.

§ 2. 1. Integralng czescig planu, o ktdrym mowa w § 1, jest rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadzony w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu,
stanowiagcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, przedstawiajacy graficzne ustalenia planu,
w tym granice cbszaru objetego planem.

‘2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Dane przesirzenne stanowig zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 3. 1. llekro¢ w planie jest mowa o;

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé cze$é graficznag planu stanowigca zalgcznik
nr 1 do uchwaty;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, poza ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) terenie — nalezy przez o rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$é obszaru
objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami wyrézniajgcymi go spoérod
innych terendw;

4) podstawowym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ sposdb uzytkowania
lub zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem jako gtéwne na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza
si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidiowe .
korzystanie z terenu, np.: przylacza, ogrodzenia, miejsca przeznaczone do parkowania
pojazddw, smietniki itp., o ile ustalenia dla poszczegdlnych terendéw nie stanowig inaczej;




5) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia terenu,
ktéry uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

6) linii rozgraniczajsgcej — nalezy przez to rozumiec granice terendw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach dotyczgcych zabudowy i zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ oznaczong na rysunku planu
linig, poza ktéra zakazuje sig sytuowania nowych bagdZz rozbudowywania istniejgcych
budynkdw;

8) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem
wigkszym lub rownym 12° za dach stromy uwaza sie réwniez dach w ksztaicie kopuly,
kolebki itp.;

8) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej przylegajaca do drogi,
z ktorej odbywa sie gtdwny wjazd lub wejécie na te dziatke;

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumieé zgodnie z ich definiciami okre$lonymi
w przepisach odrebnych.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia ustalenia obowigzujace
niniejszej uchwaty:

1) granica obszaru objgtego migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie  rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
Zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbol cyfrowo — literowy identyfikujacy teren, w ktérym czesé cyfrowa oznacza kolejny numer
terenu, a czgs¢ literowa oznacza przeznaczenie terenu wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi:
PE-IK teren produkcji energii lub kanalizacii; '

5) wymiarowanie.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami
obowigzujacymi na podstawie przepiséw odrgbnych:

1} granice otuliny Roztoczanskiego Parku Narodowego — caty obszar planu;
2} granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig;
3) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza — 150 m.

3. Na rysunku planu wystgpuja réwniez oznaczenia informacyjne zawierajgce tresé mapy
zasadniczej oraz:

1) granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig o prawdopodobieristwie wystgpienia
powodzi rownym 10%;

2) granice obszaru, na kitorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi 0,2%;

3) granice obrebdw.
4. Dia terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym

przeznaczeniu i oznaczonych odpowiednimi symbolami, ustala sie nastepujace przeznaczenie:
teren produkgji energii lub kanalizacji 1PE-IK.




Rozdziat 2
Zasady zagospodarowania terenéw obowiazujace na catym obszarze planu, w tym zasady
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) mozliwos¢ realizowania obiektéw i urzadzern budowlanych, wskazanych w ustaleniach
planu, w ramach terendw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
zagospodarowania;

2) dopuszczenie lokalizowania obiektdw budowlanych w odleglosci 1,5 m od granicy
z sasiednig dziatkg lub bezposrednio przy tej granicy, z zastrzezeniem § 10 pkt 1 oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zachowanie istniejgcych obiektow i urzadzen budowlanych z dopuszczeniem:

a) przebudowy, rozbudowy, remontu i odbudowy, przy zachowaniu ustaionych planem
wskaznikow,

b) zmiany  sposobu  uzytkowania, zgodnie 2z  przeznaczeniem  podstawowym
lub przeznaczeniem uzupetniajacym ustalonymi w planie,

c) rozbudowy w zakresie docieplenia lub wykonania szybdéw windowych i zewnetrznych
klatek schodowych, pochylni i ramp dla niepeinosprawnych, niezaleznie od ustalen planu,

d) prowadzenia robdt budowlanych, z wylgczeniem nadbudowy, w przypadku gdy wysokosé
zabudowy istniejgcego obiektu budowlanego przekracza wysokosé zabudowy ustalong
planem, przy zachowaniu pozostatych ustalonych planem wskaznikow,

e) prowadzenia robét budowlanych zwigzanych z nadbudowg komindw spalinowych
lub wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow do przepiséw odrebnych
w przypadku gdy wysokos¢ zabudowy istniejacego obiektu budowlanego. przekracza
wysokos¢ zabudowy ustalong planem;

4) zachowanie istniejgcych obiektow i urzadzen budowlanych zlokalizowanych w catosci
lub w czesci poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z dopuszczeniem:

a) prowadzenia robét budowlanych, bez mozliwosci dalszej rozbudowy poza te linie (nie
dotyczy docieplenia obiektdéw budowlanych), przy zachowaniu ustalonych planem
wskaznikow,

b) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem ustalonych w planie maksymalnych wysockosci
i przy zachowaniu ustalonych planem wskaznikdw.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) dla calego obszaru planu, potozonego w granicach otuliny Roztoczanskiego Parku
Narodowego obowigzujg przepisy odrebne, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisow
z zakresu ochrony przyrody;

2} caly obszar planu znajduje sie w granicach udokumentowanego Giéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 407 — Zbiomik Chetm-Zamo$é¢; obowigzek podporzadkowania dziatan
inwestycyjnych wymogom ochrony wéd podziemnych jednolitej czesci wod podziemnych
PLGW200121, w tym wod kredowych Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407
Niecka Lubelska (Chetm-Zamosé), poprzez stosowanie rozwigzan chronigcych przed
przenikaniem substancji ropopochodnych, z parkingéw, miejsc postojowych i innych
terenow utwardzonych na potrzeby ustug do wod podziemnych gruntowych i gtebinowych,
w procesie infiltracji wgtebnej wod opadowych i roztopowych lub splywem do wod
powierzchniowych;



3) obowiazek podporzadkowania dziatan inwestycyjnych wymogom ochrony  wéd

4)

5)

powierzchniowych, w szczegdlnosci uzyskaniu stanu dobrego wéd jednolitej czesci wéd
powierzchniowych RW2000924159 Wieprz od Jacynki do Zbiornika Nielisz;

zakaz lokalizowania:;

a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko z wyjatkiem
sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

b) zakladow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
okreslonych w przepisach odrebnych;

ograniczenia w korzystaniu z wéd polegajgce na;

a) zakazie wprowadzenia do ziemi &ciekow, z wylaczeniem wod opadowych
i roztopowych,

b) obowiazku podczyszezania wod opadowych z substancji ropopochodnych na terenach
oznaczonych symbolami.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu: nie ustala sie.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspéiczesnej: nie ustala sie.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatiowania przestrzeni publicznych: nie
ustala sie.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sig:

)
2)

3)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

nakaz stosowania dachéw stromych dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem stosowania:

a) stropodachéw w formie tarasu nad nhizszymi czesciami zabudowy, z mozliwoscig
Zzadaszenia,

b) dachoéw plaskich,

¢) dachéw jednospadowych,

d} lukarn, okien potaciowych oraz facjat;

zasady dotyczgce materiaidw pokryé dachowych:

a) do pokrycia dachow dwuspadowych, wielospadowych i jednospadowych nalezy
stosowaé materialy ceramiczne, dachéwko podobne (np. blachodachéwka, dachéwka
cementowa), gonty (w tym gonty bitumiczne), blachy na rabek stojgcy, blachy gtadkie,
blachy trapezowe w kolorach czerwonym, czerwono - brazowym, brazowym, zielonym
lub odcieniach szaroéci,

b) do pokrycia dachow ptaskich nalezy stosowaé materialy w odcieniach szarosci,

c) dopuszcza sig dla stropodachéw mozliwoéé stosowania na nich nawierzehni
urzadzonej jako teren biologicznie czynny,

d) dopuszcza sie mozliwosé realizacji tarasdéw na dachach ptaskich.




§ 11. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig ozhaczony na rysunku planu;

2) strefe 150 m ochrony sanitarnej cmentarzy oznaczong na rysunku planu;
2. Na obszarze szczegbinego zagroZenia powodzia, o ktdérym mowa w ust. 1 pkt 1, obowigzuija:

1) zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,
dotyczgcych ochrony przed powodzia;

2) zakaz realizacji obiektow budowlanych, w tym biometanowni, przepompowni, separatoréw,
studni i innych elementow przez ktére mogtaby przedostac sie woda podczas wystapienia
powodzi, stacji transformatorowych i elementdw energetycznych, z wyjgtkiem
lokalizowania:

a) na okres do 180 dni, tymczasowych obiektow budowlanych,
b) obiekiéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony przed powodzia;

3) realizacja obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a, b jest mozliwa, pod
warunkiem, ze:

a) nie powoduje ryzyka skazenia wod powierzchniowych i podziemnych,

b) nie stwarza zagrozenia dla zdrowia ludzi ani $rodowiska w przypadku wystgpienia
powodzi; ' '

4) zakaz gromadzenia sciekdéw, nawozéw naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych
substancji lub materiatéw, ktére mogg zanieczyscié wody;

5) zakaz przetwarzania i sktadowania odpaddw;

8) =zakaz zmiany uksztaltowania terenu poprzez jego podnoszenie, w tym w szczegbinosci
poprzez nawozenie mas ziemnych oraz odpaddw budowlanych.

3. W strefie ochrony sanitarnej cmentarzy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2, obowigzujg przepisy
odrebne dotyczace okredlenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie
na cmentarze.

§ 12. 1. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw przeprowadzania scalen i podziatu
nieruchomosci ustala sie:

1) mozliwos¢ podziatu nieruchomos$ci pod warunkiem zapewnienia bezposredniego dostepu
do drogi publicznej lub przez droge wewnetrzna o szerokosci minimum 6,0 m;

2) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) szerokos¢ frontdw nowo wydzielanych dziatek: nie wystepuje potrzeba okreslania:
2. Ustalenia ust. 1 dotyczacg rowniez ewidencyjnych podziatdw nieruchomosai.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy: nie ustala sie.




§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sie:

1)
2)

6)

utrzymanie istniejgcych obiektow i urzgdzen budowlanych infrastruktury techniczne;j;

mozliwos¢ prowadzenia robdt budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce obiektéw i urzadzen budowianych
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed oddziatywaniem pél
elektromagnetycznych, podczas lokalizacji obiektéw i urzadzent budowlanych z zakresu
elektroenergetyki i telekomunikacji;

ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenéw wzdiuz obiektow
i urzgdzen budowlanych infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakaz wykonywania prac ziemnych powodujgcych zmiany stanu wody na gruncie
ze szkodg dla gruntdw sgsiednich;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode do celdéw bytowych, przemystowych i przeciwpozarowych
Z gminngj sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz DN 100 mm oraz sieci
rozdzielczych i przytgczy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sig zaopatrzenie w wodg z indywiduainych ujeé wéd podziemnych, zgodnie
z przepisami odrebrymi,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg do celéw przeciwpozarowych z indywidualnych
zbiornikow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie odprowadzania $éciekéw bytowych: odprowadzanie $ciekéw bytowych do
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, rurami sieci kanalizacji ciSnieniowej o minimalnej
$rednicy DN 63 mm fub rurami sieci kanalizacji grawitacyjnej o minimalnej érednicy DN 160
mm, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie odprowadzania woéd opadowych:

a} odprowadzenie wod opadowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych
lub do =zbiornikéw retencyjnych, z zastrzezeniem zapewnienia ochrony przed
przenikaniem zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingdw powyzej 0,1 ha - ustala sie
obowigzek realizacji kanalizacji deszczowej wraz z urzadzeniami zapewniajacymi
oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub
odprowadzenie do cieku lub rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:

- zapewniajacych petng ochrone przed przenikaniem zanieczyszczen do wéd i gleby,
z zachowaniem warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych,

— Ulatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

— spowalniajacych odpiyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem,

~ spowalniajgcych odptyw do odbiornika do iloéci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspdlczynniku sptywu 0,3),




— zwiekszajgcych retencje;

9) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych Zrédet lub projektowanej sieci gazociggowe;

Sredniego i niskiego cisnienia o minimalnej srednicy DN 32 mm, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) zaopatrzenie w energie cieplna:

a) zaopatrzenie w energie cieplna w oparciu o indywidualne Zrodta ciepta
z zastosowaniem technologii bezemisyjnych lub paliw nie powodujacych przekroczenia
dopuszczalnych norm zanieczyszczen powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sig stosowanie paliw statych o niskiej zawartodci zanieczyszczen
z zastosowaniem technologii i urzadzen zapewniajagcych minimalizacje emisji
zanhieczyszczen do Srodowiska, zgodhie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sig wykorzystanie urzadzen umozliwiajgcych pozyskanie energii
odnawialnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcoéw w oparciu o stacje transformatorowe
SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiege napiecia, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) nakaz realizowania budowy i rozbudowy sieci elektroenergetycznej $éredniego
i niskiego napigcia jako kablowa podziemna,

¢) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych SN/nN w ilosciach wynikajacych
z potrzeb a nie wskazanych w planie;

12) w zakresie telekomunikacji zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejaca

infrastrukture telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow
i urzgdzen budowianych telekomunikacyjnych;

13) w zakresie gospodarowania odpadami:

3)

4)

a) nakaz gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdinosci
w zakresie wymogow prowadzenia selektywnej zbiorki i magazynowania odpadow,

b) zakaz postgpowania z odpadami w spos6b zagrazajgcy zanieczyszczeniem wod, gleby
i powietrza.

. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala

obstuge komunikacyjng z terenu drogi gminnej, ul. Dgbowa, polozonej poza granicami
planu;

obowigzek zapewnienia drog pozarowych do budynkéw i obiektéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

minimalng liczbg miejsc parkingowych: 05 miejsca parkingowego na kazdego
zatrudnionego, lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;

nakaz zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa na poziomie min. 5% liczby miejsc parkingowych
przeznaczonych dla danego obiektu i nie mnigj niz 1 stanowisko;




5) lokalizowanie i bilansowanie miejsc parkingowych i stanowisk postojowych roweréw dia
potrzeb danego obiektu w obrebie dziatki budowlane;j;

B) nakaz realizacji miejsc parkingowych jako naziemne.

§ 16. W zakresie sposobéw | termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw: nie ustala sie.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe

§ 17. 1. Wyznacza sie teren produkeji energii lub kanalizacji oznaczony symbolem 1PE-IK,
2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie teren produkcji energii lub kanalizacii.
3. Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sig:

1) teren punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych;

2) teren elekiroenergetyki.

3. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczett w uzytkowaniu ustala sie
mozliwo$¢ realizowania:

1) obiekiow produkcyjnych biometanowni o mocy powyzej 1 MW, stanowigcej instalacje
odnawialnego Zrédta energii zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) oczyszczalni sciekdw;
3) obiektéw i urzgdzen stuzgcych do selektywnego zbierania odpadéw komunalnych;
4) obiektéw magazynowych;
5) obiektdéw zaplecza technicznego;
B) obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej;
7} budynkéw gospodarczych;
8) budynkéw garazowych.
4. W zakresie zasad ksztatowania zabudowy ustala sie;
1) minimalny udziat powierzchni biclogicznie czynnej — 20%:
2) maksymainy udziat powierzchni zabudowy — 80%;
3) minimaina nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
4) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m.

Rozdziat 3
Przepisy koricowe

§ 18. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dhia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sig jednorazowa optatg na rzecz gminy od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego
skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla calego obszaru planu w wysokosci 1 %.




§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Zwierzynca.

§ 20. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1 podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Zwierzyncu.

-
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Uzasadnienie do Uchwaly Nr ...........
Rady Miejskiej w Zwierzyncu
Zdnia ....ociieininnn, r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany w wykonaniu Uchwaly
Nr XI11/101/25 Rady Miejskicj w Zwierzyncu z dnia 28 kwietnia 2025 r. w sprawie przystapienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
W miejscowosci Zwierzyniec przy ul. Debowe;j.

Wymieniona uchwala rozpoczeta tryb formalno-prawny sporzadzenia planu miejscowego
okreslony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r, poz. 1130, z pbézn. zm.).

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie
warunkow 1 zasad regulacii przestrzennego zagospodarowania obszaru, ksztaltowanie ladu
przestrzennego oraz dostosowanie zapisow planu do obowiazujacych przepiséw i potrzeb,
na terenie, na ktérym nie obowigzuje plan zagospodarowania przestrzennego.

Niniejsze uzasadnienie zawiera wyjasnienie sposobu i zasad uwzglednienia przy sporzadzaniu
planu wymogéw m.in. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestyzennym,

1. Sposéb realizacji wymogdw wynikajagcych z art. 1 ust. 2-4 w-c ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przesttzennym.

Przy opracowywaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzieto pod uwage:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustale dotyczacych zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego. Okreslenie wymagan sytuowania nowych budynkéw,
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe kubaturows, Wyznaczony teren zabudowy kubaturowe;
Zwiazany jest zardéwno z istniejgcym terenem infrastruktury technicznej (teren kanalizacji) jak i
projektowang funkcja biogazowni. Teren przewidziany do zainwestowania wyznaczono
gtownie w oparciu o zagospodarowany juz teren oczyszezalni Sciekow;

2) walory architektoniczne 1 krajobrazowe w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego poprzez wyznaczenie terenu produkcji energii (projektowana funkcja
biogazowni) lub kanalizacji (istniejgca oczyszezalnia Sciekéw) wraz z ustaleniem parametréw
jego zagospodarowania;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdéw rolnych
ilesnych poprzez wprowadzenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
ustalen dotyczacych zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Uzyskano
opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie, Powiatowego Inspektora
Ochrony Srodowiska. Projekt planu uzgodniono z Dyrektorem Roztoczanskiego Parku
Narodowego.

4) obszar objety granicami planu miejscowego nie wymagal szezegolnych ustalen w zakresie
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal uzgodniony przez Wojewddzki
Urzgd Ochrony Zabytkdw;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych, poprzez wprowadzenie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego zapiséw dotyczacych szczegélnych warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Zawarto ustalenia dotyczace granic i sposobéw
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie




6)

7)

8)

9)

10)

1)

odrebnych przepisow. Obszar opracowania planu polozony jest czesSciowo w obszarze
szezegblnego zagrozenia powodzia, na ktérym obowiazujg przepisy odrebne. Dodatkowo
ustalenia projektu planu okreélaja minimalng liczbe miejsc do parkowania, réwniez
w doniesieniu do miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa (w tym karte uprawniajaca do korzystania z miejsc postojowych
dla niepetnosprawnych). W ustaleniach planu miejscowego zawarto zakazy dotyczace
bezpieczenstwa Iudzi, w tym zakaz lokalizowania przedsiewzigé mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko (z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej);

walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wprowadzenie do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ustalefi przeznaczenia terenu oraz wskaZnikéw
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy uwzgledniajac stan istniejgcy zabudowy
z zachowaniem istniejgcych funkeji terenu. Wyznaczenie funkeji terenu zwigzane jest
z realizacja terenu produkcji energii (projektowana funkcja biogazowni) lub kanalizacji
{istniejgca oczyszezalnia Sciekow);

prawo wilasnosci poprzez ustalenia planu oraz sposdéb wyznaczenia terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi okreslono majge na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa - na obszarze objetym planem nie wystepuja
tereny, obiekty i urzgdzenia stuzgce obronnosei panstwa;

potrzeby interesu publicznego poprzez wskazanie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu produkeji energii (projektowana funkcja biogazowni) lub kanalizacii
(istniejaca oczyszezalnia Sciekow);

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnodci  sieci
szerokopasmowych poprzez dopuszezenie w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego budowg, rozbudowe, przebudowe, montaz, remont lub rozbidrke obicktdw
i urzgdzen budowlanych infrastruktury technicznej. Plan nie ogramcza moziiwosei realizacji
infrastruktury sieci szerokopasmowej; :

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad zmiang miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektroniczne;
poprzez zapewnienie udzialu spoleczefistwa w procedurze sporzadzania planu zgodnie z art. 17
pkt 1, 11 oraz 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2024 r.
poz. 1130 z péin. zmianami). oraz zgodnie z art. 39, art. 40 i art. 41 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U.
2024 1. poz. 1112 z pdzn. zmianami). Burmistrz Miasta Zwierzyfica kolejno dopelnil czynnoéci
okreslone w ww. ustawach:

a) oglosit:

- W prasie migjscowej,

- w widocznym miejscu w siedzibie Urzedu Miejskiego w Zwierzyncu,
- na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Zwierzythicu,

- w Biuletynie Informacji Publicznej,

a takze w spos6b zwyczajowo przyjety, o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i
termin sktadania wnioskéw do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia. W okresie
przewidzianym na sktadanie wnioskéw wpiynfgky wnioski, ktére Burmistrz Miasta
Zwierzyhca rozpatrzyl;




12)

13)

14)

15)

b) po sporzadzeniu projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz jego
zaopiniowaniu i uzgodnieniu przez wlasciwe instytucje ogtosit informacje o sposobach,
miejscach i terminach prowadzenia konsultacji spolecznych poprzez:

- ogloszenie w prasie miejscowej,

- wywieszenie ogloszenia w widocznym miejscu w siedzibie Urzedu Miejskiego w
Zwierzyncu,

- udostgpnienie informacji na stronie internetowej Urzedu Migjskiego w Zwierzyficu,

- udostepnienie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej,

a takze w sposob zwyczajowo przyjety o rozpoczeciu konsultacji spotecznych miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Konsultacje spoleczne, zgodnic z trescig ww.
ogloszen i informacji prowadzone byty w formie:

- zbierania uwag,

- spotkania otwartego wraz z prezentacja miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

- dyzuréw projektanta.

W ogloszeniach i informacjach o sposobach, miejscach i terminach prowadzenia konsultacji
spotecznych wyznaczono termin 28 dni na zbieranie uwag. Termin spotkania otwartego i
dyzurow projektanta wyznaczono nie wezesniej niz po uplywie 7 dni od dnia rozpoczecia
konsultacji spofecznych, i nie péZniej niz na 7 dni przed ostatnim dniem zbierania uwag. Do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przesirzennego w wyznaczonym terminie nie wplyngty uwagi. Po zakonczeniu konsultacji
spolecznych sporzadzono raport podsumowujgcy przebieg konsultacji spotecznych. Nie
stwierdzono konieczno$ci wprowadzenia zmian do projektu planu miejscowego
wynikajgcych z przebiegu konsultacji spotecznych;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez wypelnienie art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodei i jakodci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosei
poprzez zawarcie w ustaleniach planu miejscowego zapisdw dotyczacych zasad modernizacii,
rozbudowy 1 budowy systeméw  komunikacji i infrastruktury  technicznej,
w tym systemow zaopatrzenia w wodeg. Wyznaczono zaopatrzenie w wode z gminnej sieci
wodociagowej, zgodnie z obowigzujgeymi przepisami odrebnymi;

ustalajgc przeznaczenie terenu lub okredlajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ckonomiczne,
$rodowiskowe i spoleczne. Projekt planu wyznacza teren produkeji energii lub kanalizacji;

wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walordw
ekonomicznych przestrzeni poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonnosci ukfadu przestrzennego wyznaczajac w planie micjscowym w oparcin
o istniejace zagospodarowanie, tereny przeznaczone dla sytuowania zabudowy, co pozwala
na pozostawienie transportochlonnodei w dotychezasowym wymiarze;

b) lokalizowanic nowej zabudowy w sposéb umozliwiajgcy mieszkaficom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,
poprzez wykazanie w projekcie planu miejscowego zapewnia dla terenu produkeji energii




lub kanalizacji, dobra dostgpnodé do istniejacej sieci transportu zbiorowego poprzez
istnigjace ciggi komunikacyjne;

¢) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszezanie si¢ pieszych
i rowerzystow; '

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej poprze wyznaczenie tetendéw
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, ktéra to stanowi uzupelnienie wyksztatconej zwartej
struktury funkcjonalno - przestrzennej miasta i gminy Zwierzynicc.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

Przedstawiony do uchwalenia plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng gminy
sformulowana w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Zwierzyniec przyjetego Uchwala Nr L1/288/97 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 27
grudnia 1997 1. z péZn. zmianami.

Uchwala w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodna z
Uchwalg Nr LVI/434/14 Rady Miejskiej w Zwierzyficu z dnia 25 wrzesnia 2014 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Zwierzyniec oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na
obszarze Zwierzyhca,

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja ustalen planu bedzie miata wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy -
planowane sa zardéwno wplywy jak 1 wydatki,

Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
-okre$lono stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (czyli z tytulu wzrostu wartoéci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w przypadku sprzedazy nieruchomogci
w ciagu 5 lat od wejécia w zycie uchwaly), dla catego obszaru planu w wysokosci 1 %.

W zwigzku zrealizacjg ustalen planu zwigksza si¢ wplywy do budzetu gminy z tytulu
podatkéw od nieruchomosci w zwigzku z zagospodarowaniem dziatek budowalnych. Na gruntach
pozostajacych w dotychczasowym uZzytkowaniu, nie przewiduje sie wzrostu wartodci
nieruchomosci.

Majac na uwadze powyzsze analiz¢ spoleczng, ekonomiczna, $rodowiskows oraz przeprowadzong
procedure planistyczng, wraz z uzyskaniem niezbgdnych opinii i uzgodnieh oraz rozpatrzeniem
uwag 1 wnioskéw podjecie uchwaly jest uzasadnione,




